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Vorwort

ecoplus hat als Wirtschaftsagentur des Landes Niederdsterreich jahrzehnte-
lange Erfahrung in der erfolgreichen Entwicklung und im Management
von Wirtschaftsparks. Dieses Wissen stellen wir bereits seit vielen Jahren
auch unseren niederosterreichischen Gemeinden zur Verfigung, und das
Angebot wurde und wird hervorragend angenommen.

Die Beratung hinsichtlich klimafitter verantwortungsvoller und ressourcen-
schonender Standortentwicklung wird mit diesem Leitfaden um Themen
wie Betriebsgebietserneuerung, nachhaltige Mobilitat, klimafitte Frei-
flachengestaltung, Brachflachenrecycling oder alternative Energiever-
sorgung erweitert und vertieft.

Die zahlreichen Best-Practice-Beispiele zeigen, dass ressourcenschonende
Standortentwicklung in Niederdsterreich bereits erfolgreich umgesetzt
wird. Damit wollen wir weitere Gemeinden dazu ermutigen, vermehrt
klimafitte Aspekte bei ihrer Betriebsgebietsentwicklung umzusetzen.

Ab sofort gibt es dazu auch ein zusatzliches Angebot: Im Rahmen des
neuen Aktionsprogramms , Klimafitte Standortentwicklung und Betriebs-
gebietserneuerung” unterstitzen wir die heimischen Gemeinden auf ihrem
Weg auch finanziell. Das ecoplus Investorenservice koordiniert und betreut
dabei die Gemeinden beim gesamten Betriebsgebietserneuerungsprozess.

Dieser Leitfaden gibt einen guten Gesamtuberblick, was alles im Bereich
der klimafitten Standortentwicklung méglich ist. Aber jede Gemeinde hat
individuelle Herausforderungen zu meistern. Wir von ecoplus freuen uns
darauf, gemeinsam mit lhnen Ihre Lésungen zu entwickeln!



Vorwort

Niederdsterreich ist ein attraktiver Wirtschaftsstandort. Gleichzeitig haben
wir uns auch einen hohen Umweltstandard bewahrt. Gerade Krisenzeiten
machen deutlich, wie wichtig es ist, hier auch in Zukunft eine gute Balance
zu erhalten.

Ausgehend von den Prinzipien der 6kosozialen Marktwirtschaft ist es
daher wesentlich, dass eine professionelle Standortentwicklung Hand in
Hand mit dem Erreichen von Nachhaltigkeitszielen einhergeht. Flachen-
verbrauch, Bodenversiegelung und der Erhalt der Biodiversitat sind dabei
groBe Herausforderungen. Neue, wirtschaftlich leistungsfahige Standorte
flr Betriebsansiedlungen und Unternehmenserweiterungen sind wichtiger
denn je, missen aber verantwortungsvoll und in ressourcenschonender
Form entwickelt werden.

Wie das gehen kann, zeigt dieser Leitfaden fir Gemeinden — insofern ein
Novum, als erstmalig nicht nur zu Teilbereichen informiert wird, sondern
die gesamte Thematik behandelt wird. Mit dem von unserer Wirtschafts-
agentur ecoplus neu entwickelten vierstufigen Standortberatungs- und
Entwicklungsansatz fir Gemeinden Ubernehmen wir einen proaktiven Part
auf dem Weg zur klimafitten Standortentwicklung in Niederdsterreich.

Ein Thema, dem im Leitfaden eine zentrale Bedeutung zukommt, ist die
Betriebsgebietserneuerung. Die bestehenden Betriebsgebiete in den Ge-
meinden haben eine substanzielle Bedeutung fur den Wirtschaftsstandort
Niederdsterreich, und es wichtig, diese Standorte zukunftsfit zu machen.

Beste Standorte fur die heimischen Unternehmerinnen und Unternehmer
— starke regionale Betriebe und Arbeitspldtze in den Gemeinden — eine
intakte, gesunde Umwelt fur die Menschen. Dieser Leitfaden zeigt, worauf
es dabei ankommt!



des Leitfadens

Adressat des Leitfadens sind die niederdster-
reichischen Gemeinden als wichtige Partner

der regionalen Standortentwicklung in Nieder-
Osterreich und Hauptakteure bei der Entwicklung,
Erweiterung und Verbesserung von Betriebsge-
bieten. Personell spricht dieser daher Verantwor-
tungstragende in den Gemeinden wie Blrger-
meisterinnen und Blrgermeister, Gemeinde- und
Stadtratinnen und Stadtrate, Bauamtsleiterinnen
und Bauamtsleiter, Stadtamtsleiterinnen und
Stadtamtsleiter und fur Liegenschaften zu-
standige Mitarbeitende.

Gerade auch aufgrund der aktuellen Diskus-
sionen zum Klimawandel und der damit verbun-
denen Herausforderungen des Flachenverbrauchs
bzw. der Bodenversiegelung zielt der Leitfaden
sowohl auf bereits bestehende Betriebsgebiete
(Betriebsgebietserneuerung) als auch auf neu zu
entwickelnde Betriebsgebiete (klimafitte Stand-
ortentwicklung) ab.

Der Leitfaden bezieht sich auf das Betriebs-
gebiet als ganze Einheit und nicht auf einzelne
Betriebsgrundsticke oder die Entwicklung und
Verbesserung von einzelnen Firmenarealen. Die
Inhalte dieses Leitfadens zielen somit raumlich
auf die offentlichen Flachen eines Betriebsge-
bietes ab.

1. Zielgruppe, Abgrenzung und Aufbau

Werkzeugkasten (Toolboxes)

Im Leitfaden sind Toolboxes fir die Stand-

ortentwicklung enthalten. Damit sind
Serviceleistungen oder Anwendungen von ecoplus oder
anderen (Landes-)Organisationen gemeint, welche bereits
existieren und abrufbar sind. Gemeinden wird damit ein
Instrumentarium an die Hand gegeben, um selbststandig
an der Standortweiterentwicklung arbeiten zu kénnen.

Praxistipps

Die im Rahmen der konkreten Begleitung von
Gemeinden durch das ecoplus Investorenser-
vice Team gesammelten Erfahrungen haben
wir in den Praxistipps bereitgestellt.

Best-Practice-Beispiele

Beispiele gelungener Standortentwicklungen
sollen den praxistauglichen Anspruch des
Leitfadens hervorheben.

INFOBLATT

Vertiefende Informationen zu einzelnen

Themenbereichen haben wir jeweils in einem
Infoblatt zusammengefasst. Die begleitende Auflistung
konkreter Unterstiitzungs- und Férdermoglichkeiten zu
den angefihrten MaBnahmen rundet das Beratungsan-
gebot in Richtung Umsetzung und Finanzierung ab.



2. Aktuelle Ziele und Herausforderungen

in der Standortentwicklung

Das zentrale standortpolitische Ziel ist, dass aus-
reichend Betriebsgrundstlcke fur Betriebsansiedlun-
gen bereitgestellt werden kénnen, sowohl fur be-
stehende niederdsterreichische Unternehmungen bei
Wachstums- und Erweiterungsprojekten als auch fir
potenzielle neue Investoren.

Im Zuge der aktuell intensivierten Diskussionen zum
Klimawandel und der starkeren Sensibilisierung in
der Gesellschaft wurde die Thematik des Flachenver-
brauchs immer bedeutender. Die Neuentwicklung
bzw. Neuwidmung von Betriebsgebieten war und ist
hier ein wesentlicher Treiber der Bodenversiegelung.

Deshalb ist ein wesentliches Ziel in der Standort-
entwicklung fur Niederosterreich, dass bestehende
Betriebsgebiete oder leerstehende Betriebsareale
verstarkt die Bedarfsabdeckung der Nachfrage nach
Wirtschaftsflachen Gbernehmen und als erhebliches
Flachenpotenzial fur Betriebsansiedlungen forciert
werden — auch vor dem Hintergrund, dass es immer
schwieriger wird, Potenzialflachen fur mégliche neu
zu entwickelnde Betriebsgebiete zu finden.

Betriebsgebiete, welche ab den 1960er-/70er-Jahren
sukzessive in vielen Gemeinden historisch gewachsen
sind, weisen besondere Herausforderungen auf.

Im Rahmen der Betriebsgebietserneuerung sollen
diese Standorte weiter zukunftsfahig gemacht und so
das Standortumfeld fir die Unternehmungen bzw.
das Arbeitsumfeld fur die Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter aufgewertet werden.



3. Standortevaluierung und

Grundlagenerhebung in der Gemeinde

Eine fundierte Analyse und gesamtheitliche Betrach-
tung des Wirtschaftsstandortes Gemeinde sollte als
Fundament fur die Ausarbeitung von MaBnahmen fir
die Standortentwicklung der Gemeinde dienen.

Bei vielen Gemeinden stellt sich hier sicher die Frage
der personellen Ressourcen fur die Durchfiihrung
solcher Evaluierungen. Deshalb bietet das ecoplus
Investorenservice eine kostenlose Standortberatung
fir Gemeinden an.

nserVice

Betriebsstandort-Check
fliir Gemeinden

Der ecoplus Betriebsstandort-Check evaluiert

zuerst die aktuelle Situation der bestehenden

Betriebsgebietsflachen auf Ebene der Gesamtge-

meinde. Dazu erfolgt eine Vor-Ort-Bestandsanalyse

in der Gemeinde mit einer Kategorisierung des

aktuellen Betriebsflachenangebotes nach:

+ Widmungsart

+ Verfligbarkeit/Vermarktungsfahigkeit

+ InfrastrukturaufschlieBung/zeitliche Entwick-
lungsmaéglichkeit:

Eine Marktanalyse ist ein weiterer Baustein dieser
Standortberatung: Welches Betriebsgebietsange-
bot gibt es bereits in der Region? Gibt es einen

Uberhang an Betriebsflachenangebot, bzw. wie
lange ist dieses Angebot bereits am Markt?

Auf Ebene des einzelnen Betriebsgebietes erfolgt
dann eine vertiefende Analyse nach thematischen
Handlungsfeldern wie Verkehr, stadtebauliche
Situation, Grunflachengestaltung, technische
Infrastruktur und Flachenthematik (Potenzial,
Sicherung, Vermarktung).

Konkrete Ergebnisse sind mogliche MaBnahmen
in den einzelnen Handlungsfeldern, Aufzeigen der
Fordermdglichkeiten und Empfehlungen hinsicht-
lich einer interkommunalen Kooperation.

Die Details dazu finden Sie im INFOBLATT
. Betriebsstandort-Check ftr
Gemeinden”.




Ablauf und Organisation des Betriebsstandort-Checks:

Kostenlose Vor-Ort- Marktanalyse Beratungs- Prasentation der
Serviceleistung des Bestands- zeitraum Ergebnisse vor
Investorenservice analyse 6 Monate der Gemeinde
der ecoplus

rvice L o o
nse Sind die Betriebsflachen und Potenziale in der

Gemeinde erhoben und erkannt, so kénnen die
konkreten Flachen mit Hilfe des ecoplus Standort-
kompasses (www.standortkompass.at) kostenlos ver-
waltet und vermarktet werden. Zusatzlich
eignet sich der Standortkompass auch als
Konkurrenzanalysetool.

Den Uberblick und die Informationen

Uber das vermarktungsfahige An-

gebot an Betriebsflachen sollte jede

Gemeinde ,auf Knopfdruck” ab-
rufbar haben, um bei Unternehmensanfragen
rasch Uber die Verfligbarkeiten Auskunft geben
zu kénnen. Der ecoplus Standortkompass ist Nahere Details dazu finden
ein Tool, das die Gemeinde dabei hervorragend Sie im INFOBLATT

unterstutzt. »Standortkompass”. W i



http://www.standortkompass.at

4. Standortentwicklung und
Betriebsgebietserneuerung

4.1

Standortentwicklung, als Aufgabe einer Gemeinde,
umfasst nicht nur die Entwicklung neuer Betriebs-
gebiete, sondern auch einen gesamtheitlichen und
integrativen Ansatz der Nachfrageabdeckung von
Betriebsgebietsflachen. Unter Berticksichtigung von
Nachhaltigkeitsaspekten und Ressourcenschonung
kdnnen damit auch zukinftig ausreichend Betriebs-
gebietsflachen fur Betriebsansiedlungen und Erweite-
rungen angeboten werden.

Das Investorenservice der ecoplus hat dazu einen
4+4-stufigen Standortberatungs- und Entwick-
lungsansatz fiir Gemeinden entwickelt.

1 gewidmete (unbebaute)
Betriebsflachen mobilisieren

leerstehende (bebaute)
Betriebsareale/Betriebsobjekte aktivieren

Betriebsgebietserneuerung

ressourcenschonende Entwicklung
von neuen Betriebsgebieten

S W N

Bedarfsorientierte Erweiterung
von bestehenden Betriebsgebieten

Berlicksichtigung von Brachflachen
bei der Neustandortwahl

klimafitte Aspekte
bei der Standortentwicklung

Implementierung einer
interkommunalen Kooperation

Gewidmete (unbebaute)
Betriebsflachen mobilisieren

Die Ausgangssituation, dass Betriebsgebiete oder
einzelne gewidmete Betriebsgrundstiicke in den Ge-
meinden oft ,nur gewidmet” sind und fir potenzielle
Betriebsansiedlungen nicht zur Verfligung stehen, ist
in den Gemeinden haufig anzutreffen. Ursachen daftr
kénnen sein:

= Keine Grundstickssicherung durch die Gemeinde
bei der Umwidmung

= Spekulation durch Grundstlckseigentiimer

= Eingeschrankte Verkaufsbereitschaft (Preisvor-
stellung/nur Pacht)

= Keine aktive Vermarktung

® Fehlende Infrastruktur oder andere Hemmnisse
(Stromleitungen, Bodenbeschaffenheit, ...)



Ungeachtet der Ursachen stellen diese Flachen ein
erhebliches Potenzial fir mogliche Betriebsansiedlun-
gen und Erweiterungen dar und sind sehr oft an stark
nachgefragten Standorten in Nieder6sterreich anzu-
treffen.

FUr Betriebsansiedlungen ware diese Standort-
kategorie im Vergleich zu Neuwidmungen unburo-
kratisch und kurzfristig abrufbar, da fur diese das
Umwidmungsverfahren und die strategische Umwelt-
prafung bereits erfolgte.

Herangehensweise, um gewidmete Betriebs-
flachen zu evaluieren und zu mobilisieren:

® |dentifizierung der gewidmeten und noch unbe-
bauten Betriebsgrundstlicke in der Gemeinde im
Rahmen einer Standortevaluierung

= Aufnahme von Gesprachen zur Verkaufsbereitschaft
und Grundstickssicherung mit den Eigentiimern der
identifizierten Grundstiicke

= Nach erfolgter Sicherung der Verkaufsbereitschaft
sollte auch die Vermarktung aktiv kommuniziert
werden (Veroffentlichung auf der Gemeindewebsite,
Aufnahme in den ecoplus Standortkompass).

Eine Mobilisierung dieser Potenzialflachen ist auch
essenziell, um neue Widmungen mit weiterem
Flachenverbrauch zu vermeiden.

Wenn die vollwertige Umwidmung in Bauland Be-
triebsgebiet bzw. Bauland Industriegebiet bereits er-
folgt ist, ist die Verhandlungsposition der Gemeinden

bei den Grundstlckseigentiimern zwar etwas schwa-
cher, da das Druckmittel der Umwidmung wegfallt. Es
stehen jedoch trotzdem vielfaltige Méglichkeiten der

Grundstlckssicherung zur Verfligung:

= Ankauf durch die Gemeinde
= Kauf mit Nachbesserung
= Sicherung mittels Optionsvertrag

= Baulandumlegung

Die Details dazu finden Sie im INFOBLATT
.Flachenmanagement & Flachenmobilisie-
rung”.
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Sollte es zwischen Grundsttcks-

verkaufer und der Gemeinde zu

keinem tragfahigen Kompromiss

bei der Preisfindung kommen bzw.
dies aufgrund der Marktlage (hohe Grund-
stlickspreise) nicht maéglich sein, kénnte das
Grundstiickssicherungsmodell ,,Kauf mit
Nachbesserung” angestrebt werden. Dabei
erhalt der Grundstiickseigentiimer zunachst
einen Basispreis auf die Bruttoflache des Grund-
stlicks und erhalt spater, beim tatsachlichen
Verkauf des gewidmeten Betriebsgrundstticks,
einen Zuschlag (erhéhten Preis), bezogen auf
die anteilige Nettoverkaufsflache.



4.2 Leerstehende (bebaute) Betriebs-

areale/Betriebsobjekte aktivieren

Neben den gewidmeten (unbebauten) Betriebsgrund-
stlicken stellen auch leerstehende (bebaute) Betriebs-
areale/Betriebsobjekte eine Flachenreserve fir poten-
zielle neue Betriebsansiedlungen in der Gemeinde dar.

Diese Standorte verfligen oft Uber eine sehr gute
Infrastruktur und Bausubstanz. Des Weiteren kénnen
sie flexibel vermarktet werden und eignen sich auch
sehr gut als Mietobjekte fur kleinere Gewerbe- und
Handwerksbetriebe sowie Jungunternehmer.

Ein enger Kontakt mit den Immobilieneigentiimern

ist von Vorteil, um zukinftig entstehende Leerstande

frihzeitig zu erkennen. Das ecoplus Investorenservice
bietet zu dieser Thematik mit der Nachnutzungsbera-
tung und dem Standortkompass als Vermarktungstool
ein umfassendes Serviceangebot an.

Betriebsobjekte/Betriebs-
areale: Nachnutzungs-
beratung

Sollte in Ihrer Gemeinde ein gréBeres Betriebs-
objekt oder Betriebsareal leer stehen, besteht
die Méglichkeit einer Nachnutzungsberatung
durch das ecoplus Investorenservice:

+ Vor-Ort-Besichtigung des Objektes
+ Erhebungsgesprach mit dem Eigentiimer

+ Erstellung eines Exposés und Aufnahme in
den Standortkompass:
www.standortkompass.at

+ Erstellung eines Beratungsprotokolls
(Einschatzung zu Standortpotenzial, Ver-
marktungsmoglichkeit, Teilbarkeit, Investitio-
nen, Unternehmenszielgruppen etc.)

+ Forderberatung fur Eigentiimer oder
maogliche betriebliche Kaufer der Liegen-
schaft (Sanierung, Umbau)

+ Forderberatung fir sich einmietende
Unternehmen

+ Ubermittlung von Netzwerkkontakten
(Investoren, spezialisierte Projektentwick-
lungsbdros, Industriehallenbauer)



http://www.standortkompass.at

estore“SeN\ce

ecOP\us L
Das Land Niederosterreich fordert mit
der , Investitionsférderung Qualitat”
die Revitalisierung einer ehemals
stillgelegten Betriebsstatte ohne
zusatzliche Flachenversiegelung mit
einem OKO-Bonus in Héhe von zu-

satzlichen 5%.

Die Revitalisierung alter bzw. historischer Industrie-
areale ist zwar eine besondere Herausforderung,
dass jedoch eine Revitalisierung eines alten und
historischen Firmenareals gelingen kann, zeigen die
beiden nachstehend angefihrten sehr unterschiedli-
chen niederésterreichischen Erfolgsbeispiele. Wahrend
das ehemalige Semperit-Areal in Traiskirchen von
einem privaten Investor revitalisiert und entwickelt
wird, erfolgte dies beim historischen Tépper-Areal in
Scheibbs-Neubruck mittels einer interkommunalen
Standortkooperation mit einem 6ffentlichen Investor.

/




Ehemaliges Semperit-Areal,
Gewerbepark Traiskirchen

+ Der Gewerbepark Traiskirchen verfiigt auf einer Ge-
samtgrundsticksflache von 119.000 m2 Uber eine
vermietbare Flache von ca. 300.000 m2.

+ Umfassende Revitalisierung des alten Industrieareals
(Fassade Burokomplex, Errichtung Photovoltaik)
und nutzerspezifische Teilung, Adaptierung und
Sanierung der Industriehallen

+ Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten (Logistik, Hand-
werk, produzierendes Gewerbe, Hotel, Fitness-
center, BUro)

+ Flexible und individuelle Adaptierungen nach
Mieterwunsch

AuBenansicht
Vergleich vorher
vs. nachher

=

+ Enge Abstimmung mit der Stadt Traiskirchen, wie
das Areal entwickelt wird und die Umsetzung der
Projektziele erfolgen kann.

+ Betreuung der sich ansiedelnden Unternehmen
beim Umbau und wahrend der Gewerbeverfahren

+ In den letzten Jahren haben sich bereits rd. 80
Unternehmen mit rd. 800 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern angesiedelt (Mietflachenauslastung
von rd. 60 %), bei Vollauslastung werden in etwa
5 Jahren zwischen 1.800 und 2.500 Menschen am
Standort tatig sein.

+ Mittlerweile sind am Standort wieder genauso viele
Arbeitsplatze wie zu Semperit-Zeiten.

+ Breiter Branchenmix an Mietern (Auswahl): Magna
Powertrain, Wien Energie, IGP Pulvertechnik AG,
General Electric, KIKA/Leiner, TB Eipeldauer und
Partner, Aprosell GmbH, Wiener Tramwaymuseum,
Hofer Holz GmbH, Berberich Papier GmbH, Isovolta
AG, Semperit Hotel GmbH)



Biiro
Vergleich vorher
vs. nachher

ewerbepark Traiskirchen Gm
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Photovoltaik-
anlage

Kontakt

GPT Gewerbepark Traiskirchen GmbH
Wienerdorfer StraBe 20-24, 2514 Traiskirchen
Tel.: +43 2252 2600, Fax: +43 2252 2600 99
office@gpt.co.at

www.gpt.co.at

sches Biiro Eipeldauer

echr

aiskirchen Gr

verbepark T
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Scheibbs-Neubruck

+ 2013 erfolgte der Ankauf des ca. 7 ha groBen
historischen Betriebsareals (ca. 8.000 m2 Hallen,
1.500 m2 Buro-Mietflache im Schloss und 3 ha
Bauland-Betriebsgebiet).

+ Ausbau zu einem interkommunalen Betriebsgebiet
und Revitalisierung. In den Folgejahren wurden
in Summe rund 9 Mio. Euro in das gesamte Areal
investiert.

+ Es wurde eine idyllische Arbeitswelt mit industriel-
lem Flair geschaffen, und zahlreiche Unternehmen
siedelten sich auf dem historischen Areal an.

+ Das Topperschloss war 2015 einer der drei Stand-
orte der Niederdsterreichischen Landesausstellung
und wird seit 2016 als interkommunales Dienst-

leistungszentrum mit Biro und Coworking genutzt.

+ Diese Firmen sind derzeit am Standort: Holzbau
Strigl GmbH, Hydroconnect, Konditorei Reschinsky,
Coworking Scheibbs (Peter Teufel — Grafiker,

Ing. Bernhard Freunberger — Softwareentwickler),
EisenstraBe Niederdsterreich, Mostviertel Tourismus
GmbH, ibis acam Bildungs GmbH, Bau & Wohn-
service Aigelsreiter, Studio fur Fotografie und
Werbung Theo Kust, Sandra Lengauer,

Monika Kefer, CAE Expert Group GmbH,

Sandra Gundacker.

Textquelle: www.neubruck.at

Kontakt

Neubruck Immobilien GmbH

Neubruck 2, 3283 Scheibbs
office@neubruck.at, www.neubruck.at

ger

Dominik Stixent

OH unc

en Gm

) Neubrt


mailto:office%40neubruck.at?subject=
http://www.neubruck.at

4.3 Klimafitte Betriebsgebietserneuerung

Betriebsgebiete, welche zwischen den 1960er- und

‘80er-Jahren sukzessive in vielen Gemeinden entstan-
den und unkoordiniert wuchsen, entsprechen vielfach
nicht mehr den aktuellen Anforderungen an moderne
Betriebsstandorte. Negative Charakteristika sind u. a.:

= Suboptimale Anbindung/Zufahrt
= Unterdimensionierte StraBenguerschnitte

= Fehlende innere ErschlieBung mit FuB- oder Rad-
wegen

= Fehlendes Stellplatzkonzept (,, Wildparken* von
Lieferanten und Kunden) im Betriebsgebiet

Kein integrierter OPNV-Anschluss bzw. fehlendes
OPNV-Konzept

Fehlende Beschilderung bzw. Orientierungshilfen

Keine Grinflachengestaltung

Fehlende technische Infrastruktur (z. B. Glasfaser-
anschluss, Beleuchtung)

Die Erneuerung von Betriebsgebieten dieser Kategorie
ist ein zentrales Instrument der Standortentwicklung
und Standortsicherung, da mit einem partizipativen
Erneuerungsprozess Unternehmensabwanderungen
verhindert werden kénnen und auf die Bedirfnisse
und maogliche Entwicklungen von Unternehmen ein-
gegangen werden kann.

Als ,,Nebenprodukt” der erfolgten Aufwertung des
Betriebsgebietes kénnen auch vorhandene teilweise
Leerstande bei Bestandsobjekten oder ungenutzte
Flachen wieder leichter aktiviert und dem Markt zu-
geflhrt werden.

Madgliche Handlungsfelder der Betriebsgebiets-

erneuerung sind:

= Verkehr: MIV/OPNV/FuB/Rad/ruhender Verkehr,
externe Anbindung, interne ErschlieBung

= Stadtebauliche Situation, Aufenthaltsqualitat,
Sicherheit

= GrUnflachen und klimafitte Freiflachengestaltung,
Regen- und Nutzwassermanagement

® Technische Infrastruktur (Strom, Gas, Fernwarme,
Wasser, Glasfaser) und alternative Energieversorgung

= Flachennutzung, freie Flachen/Potenzialflachen,
Grundstlckssicherung



Der gesamte Erneuerungsprozess
sollte in enger Abstimmung mit den
angesiedelten Unternehmen (Unter-
nehmerstammtische, Infoveran-
staltungen) durchgefihrt werden.

© Pattanaphong Khaunkaew/123RF.com

nservice

Betriebsgebietserneuerung:
Prozessbegleitung

+ Unterstltzung bei der Aufarbeitung der
Grundlagen und Konzepte (Strategiekonzept,
Verkehrskonzept, Frei- und Grinflachen-
konzept, Stellplatzkonzept)

+ Prifung der monetaren Fordermdglichkeiten
im Rahmen des ecoplus Aktionsprogramms
Klimafitte Standortentwicklung und Betriebs-
gebietserneuerung

Details dazu finden Sie im INFO-
BLATT , Aktionsprogramm Klimafitte
Standortentwicklung und Betriebs-
gebietserneuerung”.

+ Erflllt das betroffene Betriebsgebiet die
Fordervoraussetzungen fir das ecoplus
Aktionsprogramm nicht, erfolgt eine Forder-
beratung und Koordinierung mit anderen
in Frage kommenden Bundes- oder Landes-
forderprogrammen (KPC, Klimaaktiv,

Natur im Garten etc.).
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) Standortexp

ecoplus Wirtschaftspark
IZ NO-Sud

+ Das 1Z NO-Sud verflgt bereits tiber ein langjahri-
ges Wirtschaftsparkmanagement von Seiten der
ecoplus, es wurde somit bereits seit Jahrzehnten
kontinuierlich und im Dialog mit den angesiedelten
Unternehmen ,erneuert” bzw. upgegradet.

+ Aktives Flachenrecycling wird in der Form voran-
getrieben, dass groBe zusammenhangende un-

genutzte Flachen angekauft und fur neue Betriebs-
ansiedlungen aufbereitet werden.

Flachenrecycling
Vergleich vorher vs. nachher

+ Auf 280 ha Flache sind derzeit mehr als 380
Unternehmen mit rund 11.100 Arbeitsplatzen
angesiedelt.

+ Spezialservice: Errichtung maBgeschneiderter Miet-
objekte nach den konkreten Bedurfnissen und Vor-
stellungen der Unternehmen

+ Ergdnzende Infrastruktur und Serviceangebote:
Leitsystem, Parkhaus, eigene Kinderbetreuungs-
einrichtung, moderne Gastronomie und Nahver-
sorgungsangebote, Post, Zollamt, Hotel, Apotheke,
Bankomat

+ Unternehmen vor Ort (Auswahl): Castrol, CWS-
boco, Duravit, Hans Grohe, Heidi Chocolat, Horn-
bach, INKU Jordan, Isovolta, Karcher, Kenwood,
Linde, LKW Walter, Olz, Pappas, Porsche, Rewe
Zentrale, Sick, Tupperware u. v. a.

© Michal Muraw
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© Michal Murawsk

Betriebsnaher Kindergarten

Leitsystem Flachenverdichtung - zentrales Parkhaus

Kontakt

ecoplus. Niederosterreichs Wirtschaftsagentur GmbH

IZ NO-Siid, StraBe 3, Objekt M19, Postfach 70, 2355 Wiener Neudorf
Tel.: +43 2236 616 26 -0, wp.iz@ecoplus.at

www.ecoplus.at/wp.iz

2-Jug

© Thule

nskogler

© Daniel Hinterra
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4.4 Ressourcenschonende Entwicklung
von neuen Betriebsgebieten

Die Entwicklung neuer Betriebsgebiete in einer Ge- Kommt es schlieBlich zum Entschluss, ein neues Be-
meinde sollte erst aufgrund einer konzeptionellen triebsgebiet entwickeln zu wollen, sollte dies unter
Grundlage (Betriebsgebietsentwicklungskon- nachstehend angefihrten flachen- und ressourcen-
zept), also nach einer fundierten Standortevaluierung schonenden Gesichtspunkten erfolgen:

und Grundlagenerhebung erfolgen. Hier bietet das
ecoplus Investorenservice den Gemeinden Unter-
stlitzung mit dem Betriebsstandort-Check. Bedarfsorientierte Erweiterung

von bestehenden Betriebsgebieten
Im Rahmen der Evaluierungen zu einem mdéglichen
neuen Betriebsgebiet sollte sich die Gemeinde zu-
nachst mit den bestehenden Betriebsgebieten und Beriicksichtigung von Brachfliachen
Betriebsobjekten auseinandersetzen. Insbesondere die bei der Neustandortwahl
Maoglichkeiten der Bedarfsdeckung durch Mobilisie-
rung bereits gewidmeter (unbebauter) Betriebsflachen
oder leerstehender (bebauter) Betriebsareale/Betriebs-
objekte sollte evaluiert und gepruft werden.

Klimafitte Aspekte bei der
Standortentwicklung

Implementierung einer
interkommunalen Kooperation

21
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Prozessablauf - neue Betriebsgebiete entwickeln

1) Standort: Suche, Evaluierung und Priifung

- Raumordnungsrechtliche Vorgaben und Méglich-
keiten (Flachenwidmungsplan, OEK, regionale
Raumordnungs- und Sachprogramme)

- Umweltrechtliche Vorgaben (Hochwasser, Risiko-
zonen, Bodenbeschaffenheit etc.)

- Grundsatzliche Standorteignung (Topografie,
Konfiguration, Anbindung, Umfeld/Nutzungs-
konflikte, Konkurrenzstandorte)

2) Grundstiickssicherung

- Frihestmaogliche vertragliche Grundstlckssicherung

Die Details dazu finden Sie im INFOBLATT
.Flachenmanagement & Flachenmobilisie-
rung”.

3) Umwidmung und Bebauungsplan

- Umwidmung nur mit entsprechender Grundsttcks-
sicherung

- Méglichkeit der Erstellung eines Bebauungsplanes

4) Erstellung ErschlieBungskonzept

- Berticksichtigung von Teilentwicklungsmdéglichkei-
ten

- Erméglichung von marktiblichen und flexiblen
Grundstlckskonfigurationen

- Berticksichtigung klimafitter Aspekte (OPNV-Anbin-
dung, Grunflachenkonzept etc.)

5) Technische Standorteignung und
InfrastrukturerschlieBung

- Basierend auf dem ErschlieBungskonzept, Er-
stellung einer detaillierten Infrastrukturkosten-
schatzung (Wasser/Abwasser, Strom, Gas, externe
StraBenanbindung, innere ErschlieBung)

Die Details dazu finden Sie im INFOBLATT
. Technische Standorteignung und Infra-
strukturerschlieBung”.

6) Implementierung einer interkommunalen
Kooperation

- Die Méglichkeit der interkommunalen Ausge-
staltung unter Einbeziehung der Gemeinden aus
der Region sollte Uberprift werden. Eine Kosten-
Nutzen-Aufteilung bringt viele Vorteile.

Die Details dazu finden Sie im INFOBLATT
»Interkommunale Standortentwicklung
und Wirtschaftskooperationen”.

7) Vermarktung, Betriebsansiedlungen und
Betriebsgebietsmanagement
- Aktive Vermarktung und Betreuung (Etablierung
eines Standortmanagements)



AufschlieBungskonzept und
Zonierung: ecoplus
Wirtschaftspark Wolfpassing

+ Stufenweise Entwicklung des Betriebsgebietes in
Bauabschnitten (Wirtschaftlichkeit)

+ AufschlieBungskonzeption sollte Flexibilitat in den

vermarktungsfahigen GrundstiicksgréBen zulassen.

+ Festlegung einer MindestparzellengréBe
(2.500-3.000 m?2), optimale Betriebsgrundstticks-

tiefen ca. 60-80 Meter

+ Zonierung des Betriebsgebietes fir die Vermark-
tung an Zielgruppen mit unterschiedlichen An-

forderungen:

- Betriebe, welche Kundensichtbarkeit und Werbe-
wirksamkeit bendtigen, werden in der ,ersten
Reihe” angesiedelt,

- Betriebe mit Larmemissionen rtickwartig.

+ BerUcksichtigung von ausreichenden Versickerungs-
flachen im Betriebsgebiet

+ Gestalterische Vorgaben fir die einzelnen Betriebs-
grundstlcksparzellen (Vorgartentiefe, max. Bebau-
barkeit)

AufschlieBungskonzept

und Zonierung
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Regelquerschnitt StraBe und technische Infrastruktur

Terrain

REGELQUERSCHNITT 1 - 1:50
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Infrastrukturleitungen im Installations-
streifen seitlich neben dem Stral3en-
querschnitt bieten Flexibilitat bei den
ErschlieBungsmaoglichkeiten, ohne die
StraBenoberflache zu beschadigen.

Unter gewissen Voraussetzungen kénnen die Gemein-
den bei der AufschlieBung von Betriebs- und Gewerbe-
gebieten von ecoplus geférdert werden.

Details dazu finden Sie im INFOBLATT
JInfrastrukturférderung fur die AufschlieBung
von Betriebsgebieten”.

Kontakt

ecoplus. Niederosterreichs Wirtschaftsagentur GmbH
Niederdsterreich-Ring 2, Haus A, 3100 St. Pélten

Tel.: +43 2742 9000-9001, wirtschaftsparks@ecoplus.at
www.ecoplus.at/wp.wolfpassing


mailto:wirtschaftsparks%40ecoplus.at%20?subject=
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5. Klimafitte Aspekte bei der Standortentwicklung

und Betriebsgebietserneuerung

Die nachstehend angefiihrten Beitrage zu maoglichen
klimafitten Aspekten bei der Standortentwicklung
kdnnen in verschiedenen Auspragungen sowohl fur

bestehende Betriebsgebiete im Rahmen der Betriebs-
gebietserneuerung als auch bei der Entwicklung von
neuen Standorten Anwendung finden.

5.1 Mobilitat und Erreichbarkeit von

Betriebsgebieten

Im Rahmen der Diskussionen zu Klimawandelanpas-
sungstrategien kommt der Mobilitat bzw. der Erreich-
barkeit von Betriebsgebieten eine zentrale Bedeutung
zu, da der Arbeitspendlerverkehr, also der Weg von/
zum Betrieb ein wesentlicher Teil der Mobilitat ist.
Das Thema bzw. die Herausforderung Erreichbarkeit
von Betriebsgebieten betrifft vor allem bestehende
Betriebsgebiete, welche in den letzten 30 Jahren ge-
wachsen sind. Diese weisen in der Regel eine unzurei-
chende Erreichbarkeit hinsichtlich OPNV-Anbindung
auf, und auch die innere ErschlieBung mit Geh- und
Radwegen ist nicht oder nur teilweise gegeben.

Bei zukUnftigen neuen Standortentwicklungen sollte
die OPNV-Erreichbarkeit sowie die Geh- und Rad-
wegausstattung bereits integrativer Bestandteil der
Planung sein.

Zur Férderung der Mobilitat in Betriebsgebieten gibt
es eine Vielzahl von Ansatzen:

= Verbesserung der inneren ErschlieBung mit
Geh- und Radwegen

= AuBere Anbindung (Mikro-OPNV)

= Rad-Verleihsystem

= Parkierung

= Betriebliches Mobilitatsmanagement

® Sicherheit, Leitsysteme und Haltebuchten
zur Wegereduzierung

= E-Mobilitatsinfrastruktur

= Klimafitte Verkehrsflachengestaltung etc.

Eine moglichst optimale Anbindung an die 6ffentli-
chen Verkehrsmittel, umweltfreundlichere Alterna-
tiven zum Individualverkehr, kombinierte Mobilitats-
I6sungen und das Thema Verkehrssicherheit fur
FuB- und Radwege werden immer wichtiger.

25
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Von Seiten des Landes Niederdsterreich sind die
Mobilitdtsmanager der NO Regional GmbH
(https://www.noeregional.at/fachbereiche/mobilitaet/)
die Erstanlaufstelle fur diese Themen, und Gemein-
den kénnen eine kostenlose Verkehrsberatung in

E-Mobil Anrufsammeltaxi
gecko

+ Uberbriickt die letzte Meile zwischen Bahnhof und
dem Wirtschaftspark-Areal.

+ Ausgangs- und Endpunkt der AST-Route ist der
Bahnhof Leobersdorf.

+ Morgens fahrt gecko vom Bahnhof Leobersdorf
direkt in den CCK Wirtschaftspark, nachmittags
fahrt gecko in umgekehrter Richtung.

+ Im CCK Wirtschaftspark befinden sich drei Sammel-
stellen.

+ Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer des Wirt-

schaftsparks kénnen somit kostengtinstig und be-
guem ein- oder auspendeln.

Kontakt

Marktgemeinde Kottingbrunn
SchloB 4, 2542 Kottingbrunn

Tel.: +43 2252 76104
gemeindeamt@kottingbrunn.gv.at

Anspruch nehmen. Bei der Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel ist oft die , letzte Meile” ein groBes
Problem. Nachstehende Best-Practice-Beispiele zeigen
auf, dass diese sehr wohl mit innovativen Mobilitats-
konzepten Uberbrickt werden kann.

aft

Region (

und Os
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nextbike-Leihfahrradstationen
im Betriebsgebiet Korneuburg

+ Das Betriebsgebiet Korneuburg wurde mit 3 next-
bike-Stationen infrastrukturell aufgewertet.

+ Die Distanz zum ca. 2 km entfernten Bahnhof und
zum Zentrum kénnen die Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter der angesiedelten Betriebe somit bequem
mit dem Leihfahrrad Uberbriicken.

+ nextbike wird in Niederdsterreich von der NO
Energie- und Umweltagentur Betriebs GmbH (eNu)
betrieben.

+ Ermdglicht Mobilitat unabhdngig von fossilen Ener-
gietragern, reduziert den Autoverkehrsanteil und
die damit verbundenen CO,-Emissionen.

+ Ist vor allem fur Pendler zu einem wichtigen Glied
in der Mobilitatskette geworden und erfullt seine
Funktion vorwiegend als Erganzung zum OPNV
(,letzte Meile™).

+ Das vollautomatisierte System bietet Leihrader rund
um die Uhr zur flexiblen Ausleihe an. Fir die Nut-
zung der Leihrader gentigt eine einmalige Registrie-
rung Uber eine kostenlose App, die Hotline 02742
22 99 01 oder auf der Website www.nextbike.at.

+ nextbikes kdnnen mittels QR-Code auf den Radern
ausgeliehen werden.

+ Der Tarif betragt € 1,— pro Stunde bzw. € 10,— fur
24 Stunden. Gemeinden oder Betriebe kénnen fiir
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter GebUhren Uber-
nehmen und beispielsweise die , erste halbe Stunde
gratis” anbieten.

+ Das nextbike besteht aus einem robusten Alurah-
men und hat eine permanente Lichtanlage Uber
einen Radnabendynamo fir mehr Sicherheit.

Textquelle: www.nextbike.at/de/niederoesterreich, www.enu.at, www.radland.at

Kontakt

NO Energie- und Umweltagentur Betriebs GmbH
Grenzgasse 10, 3100 St. Polten

Tel.: +43 2742 22 99 01, info@nextbike.at

ENL

nextbike 0O
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5.2 Brachflachenrecycling bei der

Standortwahl

Bei der Standortwahl fir neue Betriebsgebiete sollten
vermehrt Brachflachen Berlcksichtigung finden,
sofern diese eine prinzipielle Standorteignung fir ein
Betriebsgebiet aufweisen.

Wirtschaftspark

Kematen an der Ybbs -
Brachflachenrecycling einer
ehemaligen Schottergrube

+ Auf dem Areal einer bereits abgebauten Schotter-
grube sollte im Jahr 1992 eine Aluminiumschmelze
errichtet werden.

+ Dies verursachte groBe Angste und Widerstande in
der Region. Gemeinsam konnte das Projekt ab-
gewendet werden, und an seiner Statt wurde ein
Wirtschaftspark entwickelt.

+ 25 ha groBes Wirtschaftspark-Areal auf zwei
Ebenen

+ Voll aufgeschlossene Grundstiicke mit Industrie-
widmung, eigene Bahnanbindung

+ Bereits voll verwertet mit 6 angesiedelten Unter-
nehmen mit rund 430 Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern, u. a. MBA Polymers Austria, voestalpine
Precision Strip GmbH

So kann dem Bodenverbrauch entgegengewirkt wer-
den, und es erfolgt eine hochwertige Nachnutzung
(Flachenrecycling). Die Palette an Brachflachen reicht
dabei von ehemaligen Industriebrachen Uber alte
Ablagerungsstatten und Deponien bis hin zu fertig
abgebauten Schottergruben.

Kontakt

ecoplus. Niederdsterreichs Wirtschaftsagentur GmbH
Niederdsterreich-Ring 2, Haus A, 3100 St. Pélten
Tel.: +43 2742 9000-9001
wirtschaftsparks@ecoplus.at

© ecoplus
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Brachflachenrecycling Altlast
~Raffinerie Vosendorf”

+ Die Kontamination am ehemaligen Werksgelande
der ,Raffinerie Vosendorf” wurde eingehend unter-
sucht und gesichert.

+ Durchftihrung von Bodenuntersuchungen, zusatz-
liche Grundwassermessstellen, Koordinierung der
Altlastgrundstlcksbesitzer, Erwirkung der wasser-
rechtlichen und baurechtlichen Bewilligungen

+ Errichtung von ca. 4.000 m? Dichtwand

+ Errichtung und Betrieb von 5 Brunnen zur Absen-
kung, Kontrolle und Ableitung des Grundwassers

+ Errichtung einer Wasserreinigungsanlage

+ Nun steht die Flache mit ca. 42.000 m2 als Betriebs-
gebiet zur Verflgung.

+ In Hinblick auf eine Beurteilung und den Umgang
mit moglichen Kontaminationen kann beim Um-
weltbundesamt gezielte Erstberatung eingeholt
werden.

Kontakt

Umweltbundesamt

Tel.: +43 1 313 04-5916
altlasten@umweltbundesamt.at
www.umweltbundesamt.at/altlasten

Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie
Mag. Christian Janitsch, MBA

Tel.: +43 1 71100 613002
christian.janitsch@bmk.gv.at

ecoplus Standortkompass)

g gestellt (

> zur Verflgt
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5.3 Alternative Warme- und Strom-
versorgung eines Betriebsgebietes

Auch bei Betriebsgebieten und Wirtschaftsparks kann
eine betriebsibergreifende alternative Warme- oder
Energieversorgung (Mikronetze) angedacht werden,
sofern es die lokalen Gegebenheiten erlauben. Durch
die Substituierung fossiler Energietrager durch Bio-

ispie! : : :
peisP! Betriebsgebiet Ramingdorf-Steyr
— Behamberg: alternative Strom-
versorgung mit Biomasse

+ Biomasse-Fernheizkraftwerk auf dem Gemeinde-
gebiet von Behamberg, mit einer thermischen
Leistung von 15 bis 20 Megawatt (MW) und einer
elektrischen Leistung von 5 MW.

+ Gewerbliche und industrielle Objekte im Betriebsge-
biet Ramingdorf und im Betriebsgebiet Steyr (00),
u. a. das BMW-Motorenwerk, werden mit umwelt-
freundlichem Strom und Warme aus Biomasse
versorgt.

+ Der Uberwiegende Teil der erforderlichen Biomasse
stammt aus der Region. Sie wird aus einem Umkreis
von rund 40 Kilometern antransportiert. Eingesetzt
wird Waldhackgut aus der Durchforstung der heimi-
schen Walder.

+ Durch das Projekt ergibt sich ein CO,-Einsparpoten-
zial von 43.000 Tonnen pro Jahr.

Textquelle: www.fernwaermesteyr.at

masse-Nahwarmeanlagen oder KWK-Anlagen kann
eine erhebliche CO,-Einsparung pro Jahr erreicht
werden.

Weiters profitiert die regionale Land- und Forstwirt-
schaft bzw. das holzverarbeitende Gewerbe durch die
Lieferung von Waldhackgut oder durch Nutzung von
Sagenebenprodukten. Eine erhebliche Wertschopfung
bleibt somit in der Region.

Kontakt
Fernwdrme Steyr GmbH
Schénauer StraBe 5, 4400 Steyr

Tel.: +43 (0)5 90510 6196, service@fernwaermesteyr.at

www.fernwaermesteyr.at

Andreas

©

© Andreas Oberhamme
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and Stollnbe

meinde Haag / Rol

) Stadtge

Gewerbepark SteyrerstraBBe —
Haag: alternative Warmever-
sorgung des Gewerbeparks mit
Biomasse-Nahwarme

+ Der Gewerbepark SteyrerstraBBe mit einer Gesamt-
gréBe von ca. 11 ha liegt direkt an der B 42
zwischen der Autobahnabfahrt Haag und der
Industriestadt Steyr.

+ Zahlreiche angesiedelte Unternehmen: u. a.
StraBenmeisterei, Duvenbeck, Bachleitner Boden-
systeme, SynchroTech, LineMetrics, bimato sports,
Lebenshilfe

+ Die Bioenergie NO ist eine landesweit agierende
landwirtschaftliche Errichtungs- und Betriebsge-
nossenschaft, spezialisiert auf den Bau und Betrieb
von kleinen bis mittleren regional verankerten,
nachhaltigen und landwirtschaftlichen Bioenergie-
Warmeversorgungsanlagen.

+ Inbetriebnahme der Biomasse-Nahwarme: 2010

+ Abnehmer: Gewerbebetriebe im Gewerbepark
SteyrerstraBe, StraBenmeisterei

+ Kesselleistung: 2 x 150 kW; Biomasseeinsatz
140 Tonnen/Jahr

+ CO,-Einsparung: 128 Tonnen/Jahr
+ Weitere Vorteile:
- Durch die unterirdische Bauweise der Nahwarme-
anlage ist diese als solche nur schwer zu erkennen.

- GroBer Vorteil in der Beflillung des Hackgut-
bunkers, da vom Transportfahrzeug lediglich
abgekippt werden muss

- Absicherung der Brennstofflogistik und Vor-Ort-
Betreuung durch regionale Akteure

Textquelle: www.bioenergie-noe.at

Kontakt

Bioenergie NO reg.Gen.m.b.H.

A-3643 Maria Laach 92

Tel.: +43 2742 352234-0, office@bioenergie-noe.at
www.bioenergie-noe.at

} PLUS Gmbt

© AGRA
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5.4 Masterplan und : _
Beispl Gewerbepark Kreilhof -

Griinflachenkonzept Waidhofen/Ybbs: landschafts-
Bereits bei der Planung eines Betriebsgebietes planerischer Masterplan und
kénnen landschaftsplanerische Elemente und Griinflachenkonzept
Gestaltungsvorgaben fir die Grinflachen be-

ricksichtigt werden — dies beispielsweise in Form + Erstellung eines stadtebaulichen und landschafts-
eines landschaftsplanerischen Masterplans oder planerischen Masterplans fir den gesamten
eines Grunfldchenkonzeptes. Gewerbepark

+ Freihalten von landschaftspragenden Sichtachsen
(Sichtbeziehung in das Ybbstal, Sichtbeziehung
Richtung Stadt/Rabenberg)

Umsetzung stadtebaulicher Kriterien im Bebauungs-
plan:

on

© Anna Bizon/123RF.
+

- gemeinsames Stellplatzangebot, 6ffentliches Gut
- Dichte, Bebauungsgrad

- Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und an
Radwege

- straBenbegleitend keine Stellpldtze
+ Landschaftsplanerische Vorgaben:
- Griinzonen, raumbildende Bepflanzung
- geringer Versiegelungsgrad auf Betriebsgrund

- Vorschreibung landschaftsplanerischer Elemente
(z. B.: Baumbepflanzungen) am Betriebsgrund-
stick

+ Klimafitt-architektonische Vorgaben fir anzu-
siedelnde Betriebe (Dachbegriinung, Photovoltaik
mit einheitlichem System und Betrieb)



Abstimmung von Stadtebau, Architektur, AufschlieBung
und betrieblichen Erfordernissen in einem integralen
und partizipativen Planungsprozess.

Ubersetzung des stidtebaulichen Konzeptes in die
wesentlichen Leitdetails.

I

© DI Ernst Beneder

Das Projekt ist Teil des stadtebaulichen Leitprojektes
DAS STADTPROJEKT 2.0_17 und integrales Element im
Masterplan GRUNES NETZ.

Kontakt

DI Ernst Beneder, Architekt

Wollzeile 19/17b, 1010 Wien

Tel.: 443 1 5123432, architekten@benederfischer.at



mailto:architekten%40benederfischer.at?subject=
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5.5 Okologische Gestaltung von

Freiflachen im Betriebsgebiet

Betriebsgebiete beinhalten meist weitldufige Verkehrs-
und Nebenflachen. Eine durchdachte Gestaltung
verwandelt diese bisher ,toten” Asphaltwusten zu
okologisch wertvollen und damit ,lebendigen” Uber-
gangsbereichen zur umgebenden Natur und schafft
optisch ansprechende Bereiche fir Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter sowie Kundinnen und Kunden.

Vorteile:

= Gestalterische Aufwertung, Strukturierung und
LEinrahmung” des Betriebsgebietes

= Baume und Straucher Gbernehmen Funktionen als
Sicht- und Windschutz bzw. als naturliche Barriere
gegen Schmutz und Feinstaub.

= Geholzstreifen oder Wildstrauchhecken fungieren
als Baustein zur Biotopvernetzung mit umliegenden
Naturarealen.

= Forderung der Biodiversitat und Steigerung der
Artenvielfalt

= Mehrwert fir Vogel und Insekten

= Baume haben eine immense Bedeutung bei der
Beschattung von Gebaduden und der Abkuhlung
umliegender Bereiche.

= Vorrangig Verwendung von standortgerechten,
heimischen und pflegeleichten Pflanzen

Textquelle: Natur im Garten


http://www.naturimgarten.at
http://www.naturimgarten.at

+ Von Seiten des Landes Niederosterreich ist die
Initiative ,Natur im Garten” (www.naturim-
garten.at) prinzipiell die Erstanlaufstelle fiir
diese Themen.

+ Beratung der Gemeinden fur naturnahe und
klimafitte Neu- oder Umgestaltungen aller
offentlichen Grinraume nach den ,Natur im
Garten”-Kriterien (Verzicht auf chemisch-syn-
thetische Pestizide und Dinger sowie auf Torf)

+ Informationen Uber das umfangreiche Be-
ratungsangebot, kostenlose Broschiren
und Infoblatter zum Thema Gestaltung und
Pflege 6ffentlicher Grinflachen sowie weitere
Referenzflachen finden Sie auf der Website:
www.naturimgarten.at.

Kontakt

.Natur im Garten”

Am Wasserpark 1, 3430 Tulln

.Natur im Garten”-Telefon: +43 2742 74333
gartentelefon@naturimgarten.at
www.naturimgarten.at

Viele MaBnahmen aus dem Be-

reich Klimawandelanpassungs-

maBnahmen und klimafitte

Betriebsgebietsgestaltung kénnen
im Rahmen des ecoplus Aktionsprogramms
Klimafitte Standortentwicklung und
Betriebsgebietserneuerung gefordert
werden:

+ Okologische Oberflachen- und Freiraumge-
staltung

+ Grunflachen, Blihwiesen, , Einrahmung” des
Betriebsgebiets mit Strauchern und Baumen

+ Klimafitte Wegefihrung, Renaturierungs-
und EntsiegelungsmaBnahmen

+ StraBenbegleitgrin, Beschattung/Baume

+ Okologische Versickerungs-/Ausgleichsflé-
chen, Bewasserung, Nutzwasser und Regen-
wassermanagement

Die Details dazu finden Sie im INFO-

BLATT , Aktionsprogramm Klimafitte

Standortentwicklung und Betriebsge-
bietserneuerung”.

Erfiillt das betroffene Betriebsgebiet die
Fordervoraussetzungen fiir das ecoplus
Aktionsprogramm nicht, erfolgt eine For-
derberatung und Koordinierung mit der
Landesinitiative ,Natur im Garten”.
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5.6 Vorgaben fiir nachhaltige
Firmenareale

Zusatzlich zu konzeptionellen Grundlagen (wie
ein landschaftsplanerischer Masterplan oder ein
Grinflachenkonzept fur das gesamte Betriebs-
gebiet) kann die Gemeinde im Rahmen der
Erstellung eines Bebauungsplanes Vorgaben fur
die Grinflachengestaltung auf den einzelnen
Firmenarealen erstellen. Dartber hinaus kénnen
im Rahmen privatrechtlicher Vertrage MaBnah-
men fir nachhaltige Betriebsobjekte vereinbart
werden.

com

© goodluz/Shutterstoc

ecoplus Wirtschaftspark — F6hren-
wald: Griinflichen-Vorgaben und
MaBnahmenkatalog fiir die Gestal-
tung nachhaltiger Betriebsobjekte

+ Grundlage ist ein Grinflachen- und Gestaltungs-
konzept fur den gesamten Wirtschaftspark.

+ Rechtliche Verbindlichkeit durch Verordnung eines
Bebauungsplanes (Mindestgrinflachenanteil 12 %,
3 Meter Vorgartentiefe)

+ Verpflichtendes Griinkonzept flr neue Betriebs-
ansiedlungen (ecoplus bietet fur die Betriebe ein
gefordertes Planungspaket)

+ Vorgabe im Kaufvertrag: Baumpflanzungen,

1 Baum pro 500 m2 Grundsticksflache

+ Weitere MaBnahmen bei Neuansiedlungen in Bezug

auf die Gestaltung nachhaltiger Betriebsobjekte

(wahlweise zwei MaBnahmen sind vertraglich
Pflicht):

- Dachbegriinung, Fassadenbegriinung
- Photovoltaik-Anlage, E-Tankstelle

- Regenwassermanagement (Zisterne, versicke-
rungsfahige AuBenflachengestaltung etc.)

- klimafit zertifizierter Geb&dudestandard (klima:aktiv,
OGNI, TQB 0. A)



© Work-Up GmbH

Griinflachenkonzept Wirtschaftspark

Griinflachenkonzept Firmenareal:
neue Betriebsansiedlung

Kontakt

ecoplus. Niederdsterreichs Wirtschaftsagentur GmbH
Niederdsterreich-Ring 2, Haus A, 3100 St. Pélten

Tel.: +43 2742 9000-9001, wirtschaftsparks@ecoplus.at
www.ecoplus.at/wp.foehrenwald

© schumacher.schindl.frei — Landschaftsarchitektur
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Firmenareale

Die ressourcenschonende Standortentwicklung und
Betriebsgebietserneuerung ist nur zielfihrend, wenn
sie nicht an der Grundstiicksgrenze zum Unter-
nehmen haltmacht, sondern auch am neuen oder
bestehendem Firmenareal weiterverfolgt wird.

Zahlreiche Unternehmen in Niederdsterreich integ-
rieren bereits klimafitte und ressourcenschonende
Aspekte bei Betriebsansiedlungen, wie die nachste-
henden Best-Practice-Beispiele zeigen.

Die Sicherstellung dieser MaBnahmen kann bereits bei
der Planung des Betriebsgebietes und bei der Ver-
tragsgestaltung beim Grundsticksverkauf an Unter-
nehmen (Betriebsansiedler) berlicksichtigt werden.

Klimafitte MaBnahmen:

Parkplatz-
gestaltung

6. Klimafitte und ressourcenschonende

Folgende klimafitten Vorgaben hinsichtlich der Ge-
staltung des Firmenareals und der Errichtung des
Betriebsgebaudes sind moglich:

= Mindestgrunflachenanteil, Vorgartentiefe
= Klimafitte Freiraum- und Parkplatzgestaltung

= Vorgaben zur Mobilitatsinfrastruktur (E-Tankstellen,
Fahrradabstellboxen etc.)

= Klimafitte Aspekte bei Betriebsgebduden:
- Niedrigenergiestandard
- Dach-/Fassadenbegrinung
- Photovoltaik
- Beschattung/Bepflanzung

Naturnahe Mobilitats-
Firmenareale infrastruktur
Fassaden- und Wairmeriick-

Photovoltaik

Dachbegriinung

gewinnung



hz/Shutterstc

Parkplatzgestaltung mit
versickerungsfiahigen Beldagen

+ Schotterrasen (Abbildung 1): Schotterrasenflachen

eignen sich vor allem fir Parkplatze, die nicht so oft
verwendet werden. Das kénnen beispielsweise Be-
sucherparkplatze sein.

Pflaster mit Drainfuge (Abbildung 2): Pflaster mit
Drainfuge hat den Vorteil, dass das Wasser inner-
halb von Sekunden abflieBt. Der Belag ist sauber,
und die Parkpldtze kénnen sehr gut markiert wer-
den. Das Wasser kann an Ort und Stelle versickern
und muss nicht in den Kanal geleitet werden. Eine
Kombination mit Baumen ist sinnvoll, da Baume fur
den notwendigen Kihlungseffekt sorgen.

terstock.com

ex

© ArchonCo

+ Rasengitter (Abbildung 3): Rasengitter hat den
Vorteil, dass die Baumscheibe sehr klein sein kann,
der Baum aber mit Luft und Wasser versorgt wird.
Beton heizt sich sehr stark auf, daher ist eine Kom-
bination mit Baumen von Vorteil. Wichtig ist das
durchlassige Substrat zwischen den Steinen, damit
Wasser versickern kann und auch Pflanzen gut
wachsen kénnen.

+ Uber ,Natur im Garten” kann der Kontakt zu Fach-
planern hinsichtlich Parkplatzgestaltung und natur-
naher Versickerung hergestellt werden.

Textquelle: Natur im Garten

Kontakt

»Natur im Garten”

Am Wasserpark 1, 3430 Tulln

.Natur im Garten”-Telefon: +43 (0)2742/74333
gartentelefon@naturimgarten.at
www.naturimgarten.at

D ecoplus
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F/LIST - Edlitz: Alternative
Stromversorgung eines Betriebs-
gebaudes durch ein Photovoltaik-
Eigenverbrauchskraftwerk

+ F/LIST betreibt aktuell in Thomasberg Niederdster-
reichs groBtes Photovoltaik-Eigenverbrauchskraft-
werk.

+ Auf einer Brutto-Gesamtflache von ca. 8.000 m2
und mit installierten 4.400 Modulen

Photovoltaik-Eigenverbrauchskraftwerk

+ Das Oko-Kraftwerk produziert jahrlich 1.178.000
Kilowattstunden Strom. Dies entspricht rund
20 Prozent des jahrlichen Stromverbrauchs von
F/LIST.

+ Insgesamt spart die Photovoltaikanlage rund 565

Tonnen CO, pro Jahr gegentber konventioneller
Stromerzeugung ein.

Textquelle: www.f-list.at und www.efre.gv.at

Kontakt

F. LIST GmbH

List-StraBe 1, 2842 Thomasberg

Tel.: +43 2644 6001-0, office@f-list.at
www.f-list.at

© F. LIST GMBH
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WORK

WORK UP GmbH -

Wiener Neustadt: Dach-
begriinung, Beschattung und
alternative Gebaudekiihlung

+ Die Dachbegriinung halt zwischen 30 % und 50 %
des Niederschlags zurtick, dieser Regenanteil dient
zur Versorgung der Dachbepflanzung bzw. kann
von der Dachebene direkt verdunsten und die Um-
gebung kuhlen.

+ Durch die extensive Dachbegriinung mit einer Subs-
trathdhe von ca. 15 cm entsteht eine lebendige,
niedrige Vegetationsebene.

+ Niederschlagsspitzen, welche nicht im Substrat ge-
speichert werden kénnen, werden in die begriinten
Sickermulden geleitet, von wo sie dann zur Versi-
ckerung gebracht werden.

+ Kontrollierte Be- und Entliftung Uber ein kombi-
niertes Zu- und Abluftgerat mit passiver und aktiver
Warmertckgewinnung (Heatpipe + reversible War-
mepumpenfunktion)

+ Das Ansaugen der Frischluft erfolgt Gber einen Luft-
brunnen.

+ GrUnraumkonzept: Die Gestaltung der Freiflachen
und Baumpflanzungen stehen in Wechselwirkung
mit den Vorgaben aus dem Ubergeordneten Griin-
raumkonzept des ecoplus Wirtschaftsparks Fohren-
wald.

Kontakt

WORK UP GmbH

Siegfried-Theiss-StraBe 1, 2700 Wiener Neustadt
Tel.: +43 2622 37750, office@workup.at
www.workup.at

WORK UP GmbH
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© Pollmann International Grr

Pollmann Austria GmbH

(Werk Il) - Vitis: Alternative Warme-
versorgung eines Betriebsgebaudes
durch Produktionsabwarme

+ Versorgung einer Produktionshalle (5.000 m2) mit

Abwdrme aus den Spritzgussanlagen

+ Energie- bzw. Leistungsdaten: jahrlicher Heizwar-

mebedarf 350.000 kWh, simulierter Warmeruck-
gewinnungsgrad 97 % (Anmerkung: derzeit 55 %,
da verflgbare Produktionsflache erst zur Halfte mit
Produktionslinien belegt ist)

+ Weitere integrierte EnergieeffizienzmaBnahmen:
- energieeffiziente Architektur (Gebaudeausrich-
tung, Fensteranordnung, Verschattungslésungen)
- Einsatz von Niedertemperaturheizsystemen (Heiz-
register, FuBbodenheizung)
- Luftungsanlagen mit Warmerlckgewinnung, be-
darfsgerechtes Liften mittels Quellliftung

+ Insgesamt 200 kW E-Heizpatronen installiert zur
Notfallversorgung bei geplanten Betriebsstillstanden

Textquelle: Pollmann International GmbH

Kontakt

Pollmann International GmbH

Raabser StraBe 1, A-3822 Karlstein

Tel.: +43 2844 223-0, office@pollmann.at
www.pollmann.at

© Pollmann International Grr
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Gugler — Melk: Naturnahe
Firmenareale und Biodiversitat

+ Nach Permakultur-Richtlinien geplantes und bewirt-
schaftetes 6kologisches Firmengelande

+ Auf 17.000 m2 wird der Natur zurlickgegeben, was
flr 3.500 m2 Betriebsanlagen verbaut wurde.

+ Biodiversitat und standortgerechte Vielfalt wie
Feuchtbiotop, Blumenwiesen, Benjeshecke, Totholz,
Wildstrauchhecken und Obstbaume dient mit vielen
Ecken und Nischen bedrohten Tierarten.

+ Schafe sind als Landschaftspfleger auf dem Firmen-
areal engagiert.

+ Nistmaoglichkeiten beglnstigen NUtzlinge wie Sing-
vogel, Fledermause, Turmfalken und Insekten.

+ Die groBteils begriinten Dacher geben wilden
Pflanzenarten Raum zum Wachsen.

+ GemdUsegarten: Hochbeete liefern frische Lebens-
mittel fur die vegetarische Bio-Betriebsklche.

Textquelle: www.naturimgarten.at

Kontakt

Gugler GmbH

Auf der Schon 2, 3390 Melk/Donau

Tel.: +43 2752 500 50-0, office@gugler.at
www.gugler.at

gugler/Rita Newman

© Helene Kraus
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6.1 Forderungs- und Beratungsangebot
des Landes Niederosterreich fiir
klimafitte betriebliche Investitions-
projekte

)8 vice
\nves’tO‘e“Se\’
ecoP B

Forderberatung fiir
klimafitte betriebliche
Investitionsprojekte

+ Bei Fragen zu Finanzierungs- und Forder-
maoglichkeiten fir umweltrelevante Investi-
tionsprojekte steht das Investorenservice der
ecoplus allen niederdsterreichischen Unter-
nehmen mit einer kostenlosen Férderbera-
tung zur Seite.

+ Dabei agieren wir férderstellentbergreifend
und bieten Informationen zu Férdermaoglich-
keiten aus unserem Netzwerk von Forder-
stellen auf Ebene des Bundes und des Landes
Niederdsterreich.

+ Wir bieten eine individuelle Ersteinschatzung
flr konkrete Projekte und stellen gerne den
Kontakt zur passenden Férderstelle her.




Nachfolgend ein Uberblick tiber die wichtigsten
Forderstellen im Bereich klimafitte betriebliche
Investitionsprojekte:

KPC — die Forderstelle des Bundes fir betriebliche
umweltrelevante Investitionen
KOMMUNALKREDIT PUBLIC CONSULTING GMBH
TurkenstraBe 9, 1090 Wien

Tel.: +43 1 31631, Fax: +43 1 31631-104
kpc@kommunalkredit.at
www.umweltfoerderung.at/betriebe.html

Land Niederosterreich — Abteilung WST 3,

die Forderstelle fiir Unternehmen bei betrieblichen
umweltrelevanten Investitionen

Landhausplatz 1, Haus 14, 3109 St. Pélten

Tel.: +43 2742 9005-16157

post.wst3@noel.gv.at

https://wfp.noe.gv.at

0eMAG Abwicklungsstelle fiir Okostrom AG
AlserbachstraBe 14-16, 1090 Wien

Tel.: +43 5 78766-10

kundenservice@oem-ag.at

www.oem-ag.at

~Natur im Garten”

Am Wasserpark 1, 3430 Tulln

.Natur im Garten”-Telefon: +43 2742 74333
gartentelefon@naturimgarten.at
www.naturimgarten.at

Wirtschaftskammer Niederosterreich —

Okologische Betriebsberatung fur die Implementierung
des Umweltgedankens und der Energieeffizienz in
betriebliche Ablaufe und Organisationsstrukturen
Wirtschaftskammer-Platz 1, 3100 St. Polten

Tel.: +43 2742 851 16903

oeko@wknoe.at
www.wko.at/site/OekologischeBetriebsberatung/start.html
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Kontakt

ecoplus Investorenservice
DI Andreas Kirisits, Geschaftsfeldleiter Investorenservice
Tel.: +43 2742 9000-19744, a kirisits@ecoplus.at

Mag. Martin SchickImller, Projektmanager Investorenservice
Tel.: +43 2742 9000-19747, m.schicklmueller@ecoplus.at

www.ecoplus.at
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ecoplus. Niederdsterreichs Wirtschaftsagentur GmbH
Niederosterreich-Ring 2, Haus A

3100 St. Palten, Osterreich

Tel.: +43 2742 9000-19600

headoffice@ecoplus.at

www.ecoplus.at
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